EDITAL DE ALIENAGAO ANTECIPADA JUDICIAL
ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR — PLATAFORMA COMPREI/PGFN

Em cumprimento a decisdo proferida nos autos do processo n2 0000505-25.2012.4.01.4003, em
tramite perante a 42 Vara Federal de Execucgdo Fiscal da Sec¢ao Judicidria do Estado do Piaui,
que autorizou a alienacdo por iniciativa particular do bem penhorado, nos termos dos artigos
879 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, torna-se publico aos interessados que se encontra
disponivel para venda, por intermédio da plataforma oficial COMPREI, o bem abaixo descrito.

1. IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Processo n2: 0000505-25.2012.4.01.4003
Exequente: Unido Federal (Fazenda Nacional)
Executado(a): Zeine Maria Saheli

2. INTERMEDIADORA RESPONSAVEL

Leiloeira Oficial: Stella Araujo Zanatta Paulim, responsdvel pela intermediacdo, divulgacdo e
acompanhamento da venda.

3. DO BEM OFERTADO
Imdvel Rural:

Uma area de terra com 1.100,00 hectares, destacada de area maior com 1.891,53,93 hectares,
situada no lugar denominado Chapada da Vereda Grande, na data Pratinha, Municipio de
Urugui/PIl, registrada sob matricula n? 1.370 do Oficio de Registro de Imdveis de Urugui/PI.

O imdvel encontra-se individualizado em escritura publica acostada aos autos.
4. MODALIDADE DA VENDA

Venda judicial por alienagao por iniciativa particular, realizada por meio da plataforma oficial
COMPREI/PGFN.

5. LOCAL PARA CONSULTA E PROPOSTAS
O anuncio oficial podera ser acessado no endereco eletronico:

https://comprei.pgfn.gov.br/anuncio/detalhe/42855

As propostas deverdo ser apresentadas exclusivamente no ambiente oficial da plataforma.
6. PRAZO DE EXPOSICAO

O bem permanecera disponivel para propostas pelo prazo de até 360 (trezentos e sessenta)
dias, contado da data de inser¢do na plataforma.

7. PRECO MINIMO

O prego minimo para venda corresponde a 50% (cinquenta por cento) do valor da ultima
avaliacdo judicial constante nos autos.

8. COMISSAO DA INTERMEDIADORA

Sera devida comissdao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da alienagdo, a cargo do
comprador, conforme fixado judicialmente.


https://comprei.pgfn.gov.br/anuncio/detalhe/42855

9. REGRAS DO NEGOCIO
9.1 Natureza da Aquisicao

A venda judicial constitui forma originaria de aquisicdo da propriedade, recebendo o
adquirente o bem livre de 6nus, salvo determinacao judicial em sentido diverso.

9.2 Estado do Bem

O imével serd vendido ad corpus, no estado fisico, documental e de conservacdao em que se
encontra, competindo ao interessado realizar previamente todas as diligéncias e verificacdes
necessarias.

9.3 Pagamento a Vista

O pagamento a vista devera ocorrer no prazo maximo de 02 (dois) dias uteis apds
disponibilizacdo da guia correspondente, nos termos operacionais da plataforma.

9.4 Pagamento Parcelado

Para este imdvel, admite-se proposta de pagamento parcelado, mediante entrada minima de
25% (vinte e cinco por cento) do valor da aquisi¢do, devendo o saldo remanescente ser
quitado em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, acrescidas dos encargos legais
aplicaveis, conforme regras da plataforma COMPREI/PGFN e legislacdo vigente.

A venda parcelada ficard sujeita a andlise da proposta e a eventual homologacdo judicial,
guando exigida.

10. DEBITOS, ONUS E RESPONSABILIDADES
10.1 Débitos Tributarios, Penhoras e Hipotecas

O Juizo garantira ao adquirente a posse do bem livre de quaisquer 6nus de natureza tributdria
anteriores a alienac¢do, nos termos do art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional,
bem como livre de penhoras e hipotecas incidentes sobre o imével, ressalvada decisao judicial
em sentido diverso.

10.2 Débitos Condominiais

Na hipdtese de existéncia de despesas condominiais, as quais deverdo ser previamente
verificadas pelo interessado junto a administracdo competente, tais valores poderao sub-rogar-
se no preco da alienagdo, nos termos do art. 908, §19, do Cédigo de Processo Civil, em razdo de
sua natureza propter rem.

Todavia, caso créditos tributdrios ou outros de maior preferéncia consumam integralmente o
valor obtido com a venda, podera nao haver viabilidade pratica de sub-rogacdo dos débitos
condominiais, hipétese em que estes poderdo ser atribuidos ao adquirente, salvo decisdo
judicial em contrdrio.

10.3 Ocupacao do Imovel

Caso o imdvel esteja ocupado, o adquirente serd imitido na posse assim que autorizado
judicialmente, ndo sendo necessaria propositura de acdo autbnoma para desocupacao.

11. DESPESAS DO ADQUIRENTE



Correrdo por conta exclusiva do comprador:
e Recolhimento de ITBI;
e registro da carta alienacdo no cartério;
e outros tributos posteriores a aquisicao;
e georreferenciamento e regularizacdes futuras;
e demais custos de transferéncia patrimonial.
12. IMISSAO NA POSSE

A entrega da posse e formalizagao definitiva dependerdo da conclusdo dos atos judiciais
necessarios, inclusive homologac¢ao e expedi¢dao da documentagdo pertinente.

13. DISPOSIGAO FINAL

Este edital possui carater meramente informativo/publicitario, visando dar ampla publicidade a
oportunidade de aquisi¢do judicial autorizada nos autos mencionados, prevalecendo sempre a
decisdo judicial, as regras da plataforma COMPREI e a legislagdo aplicavel.

Stella Araujo Zanatta Paulim
Leiloeira Publica Oficial



