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1. INTRODUÇÃO 

1.1. Objeto(s) 

O objeto do presente Parecer Técnico, é uma parte de terra desmembrada da propriedade 

denominada “Sítio Açude Novo”, que pertence ao senhor Francisco Granjeiro Diniz e está 

situada no município de Equador/RN – CEP: 59.355-000. 

Enquanto a propriedade possui uma área total de 55 hectares, a fração de terra objeto de 

liquidação em face de um “CUMPRIMENTO DE SENTENÇA”, especificamente, possui 1 

hectare, equivalente a 10.000 m². 

Sendo denominado a partir deste momento, como o terreno avaliando. 

 
Figura 01 – Local em que está situado o terreno avaliando. 

 
Fonte: autoria própria (durante visita técnica in loco). 

 

1.2. Objetivo 

 O Objetivo do presente Parecer Técnico, é realizar uma visita técnica in loco no terreno 

avaliando, com o intuito de determinar se a área a ser avaliada está localizada em uma zona 

rural ou urbana.  

Posteriormente, será estipulado o seu valor de mercado imobiliário, através da aplicação 

de métodos consagrados e considerando todas as variáveis a serem ponderadas neste tipo de 

análise técnica (acesso, localização, benfeitorias, topografia, etc.). 
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1.3. Referências 

As análises e conclusões foram realizadas em acordo com as seguintes Referências: 

• BRASIL. Lei Nº 12.651, de 25 de maio de 2012. Dispõe sobre a proteção da vegetação 

nativa; altera as Leis nºs 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, 

e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as Leis nºs 4.771, de 15 de setembro de 1965, 

e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a Medida Provisória nº 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; 

e dá outras providências. Diário Oficial da União, Brasília, DF, 17 mar. 2015; 

• BDIA – Banco de Dados e Informações Ambientais, em parceria com o IBGE – 

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística. Versão 3.0.0 – Equador, 2023;  

• IBGE – Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística. Portal Cidades – Macaíba, 2022; 

• NBR 14653-1:2001 – Avaliação de bens Parte 1: Procedimentos gerais; 

• NBR 14653-2:2011 – Avaliação de bens Parte 2: Imóveis urbanos; 

• NBR 14653-3:2004 – Avaliação de bens Parte 3: Imóveis rurais; 

• NBR 13752:1996 – Perícias de engenharia na construção civil; 

• Topographic-map.com. Visualização de mapas topográficos pelo mundo, através do 

banco de dados de altitude da TessaDEM. 

 

1.4. Metodologia 

Para que fosse possível obter todos os dados inerentes aos objetivos propostos a este 

Parecer e fundamentá-los de forma absolutamente técnica, foram adotadas as seguintes etapas: 

• Análise/estudo dos autos do processo nº 0000135-68.2001.8.20.0123 e seus Quesitos; 

• Diligência local para fins de Vistoria Técnica; 

• Registros fotográficos in loco, auxiliado por um Drone DJI Mavic Air 2 (imagens verticais) 

e um Iphone 15 Pro Max (imagens horizontais); 

• Software com imagens via Satélite (Google Earth); 

• Pesquisas Bibliográficas/Documentais; 

• Elaboração, revisão e conclusão na etapa de Redação do Parecer Técnico Pericial. 

A visita técnica in loco, transcorreu na localidade pertencente ao terreno avaliando, no 

dia 06 de junho de 2025 às 16:00 horas, horário de Brasília.   
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2. PARECER TÉCNICO – CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

2.1. Caracterização Geral da Região  

2.1.1. IDENTIFICAÇÃO E LOCALIZAÇÃO 

O terreno avaliando, assim como toda a extensão do município ao qual está inserido na 

mesorregião Central Potiguar e na microrregião Seridó Oriental, mais especificamente no 

Município de Equador/RN (Figura 02), distante a cerca de 275 km da capital do seu respectivo 

estado: Natal. 

 
Figura 02 – Informações gerais e localização da região em que está inserido o terreno avaliando. 

 
Fonte: IBGE, 2022. 

 

2.1.1.1. Limites 

• AO NORTE: com o município de Parelhas/RN; 

• AO SUL: com o estado da Paraíba; 

• AO LESTE: com o estado da Paraíba; 

• AO OESTE: com o estado da Paraíba. 

 

2.1.2. ASPECTOS FÍSICOS 

2.1.2.1. Bioma 

Segundo dados do IBGE (2024), o terreno avaliando, assim como toda a extensão do 

município ao qual está inserido, possui um bioma totalitariamente como sendo do tipo Caatinga. 

Bioma exclusivamente brasileiro, que se caracteriza por um clima semiárido e uma vegetação 

adaptada à escassez de chuva. 
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2.1.2.2. Clima 

Segundo dados do IDEMA (2013), o terreno avaliando, assim como toda a extensão do 

município ao qual está inserido, possui um clima muito quente e semi-árido, com o período 

chuvoso ocorrendo entre fevereiro a junho, e apresentando temperaturas médias anuais, de 25,5º 

C, sendo mínimas de 18,0º C e máximas de 33,0 ºC. 

 

2.1.2.3. Hidrologia 

Segundo dados do IDEMA (2008), o terreno avaliando, assim como toda a extensão do 

município ao qual está inserido, encontra-se com 100% do seu território inserido na Bacia 

Hidrográfica do Rio Piranhas – Açu.  

Além disso, o município de Equador/RN, possui os seguintes rios principais: Seridó e 

Malhada Grande. E, por sua vez, possui como riacho principal: dos Quintos.  

 

2.1.2.4. Relevo 

Segundo dados do TOPOGRAPHIP MAP (2024), o relevo do município em que está 

inserida a área em litígio, possui altitudes variáveis entre 400 à 800 metros. Além disso, está 

situado no Planalto da Borborema, que são terrenos antigos formados pelas rochas Pré-

Cambrianas como o granito, onde encontram-se as serras e os picos mais altos. A área em que 

está situado o terreno avaliando, especificamente, possui uma altitude média em torno de 577 

metros (Figura 03). 

 
Figura 03 – Mapa de altimetria da região em que está inserido o terreno avaliando. 

 
Fonte: TOPOGRAPICH MAP, 2025. 

 

Limites do 

terreno 

avaliando 
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2.1.2.5. Solo 

A ciência que estuda o solo em seu estado in natura (Pedologia), segundo o IBGE 

(Figura 04), define a área objetivada, em “Argissolo Vermelho (PV)”, que é um: “grupamento 

de solos com horizonte B textural, com argila de atividade baixa, ou atividade alta desde que 

conjugada com saturação por bases baixa ou caráter alumínico. Solos com matiz 2,5YR ou 

mais vermelho na maior parte dos primeiros 100 cm do horizonte B (inclusive BA).”. 

 

Figura 04 – Pedologia da região em que está inserido o terreno avaliando. 

 
Fonte: IBGE, 2023 (Adaptado). 

 

2.1.2.6. Vegetação 

 A cobertura vegetal e outras áreas (predominante) da área objetivada, segundo o IBGE 

(Figura 05), é definida como uma área indiscriminada, ou seja, o solo possui usos diversos.  

 
Figura 04 – Cobertura vegetal e outras áreas da região em que está inserido o terreno avaliando. 

 
Fonte: IBGE, 2023 (Adaptado). 

Solo: 

Argissolo 

Vermelho (PV) 

Vegetação: 

Indiscrimina (AI) 
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2.1.3. DESENVOLVIMENTO SOCIOECONÔMICO 

2.1.3.1. Acessibilidade 

O acesso a região da área interessada e, consequentemente, ao terreno avaliando, ocorre 

através de estrada pavimentada, isto considerando como referência a prefeitura municipal de 

Equador/RN, é percorrido um trecho total de aproximadamente 500 metros. 

 

2.1.3.2. Infraestrutura Pública 

A região no entorno da área objetivada, possui os seguintes serviços de utilidade pública: 

água, energia elétrica, saneamento básico e internet/telefonia. 

 

2.2. Caracterização Individual do Terreno Avaliando  

2.2.1. IDENTIFICAÇÃO  

O terreno avaliando, está inserido em PARTE uma propriedade denominada “Sítio 

Açude Novo”, registrada em nome do senhor Francisco Granjeiro Diniz, conforme disposto na 

“Certidão de Inteiro Teor”, registrada no Cartório Único de Equador/RN (Figuras 06a a 06c). 

 
Figuras 06a a 06c – Certidão de Inteiro Teor do “Sítio Açude Novo”. 

  

Figura 06a – Pg 1/3 da Certidão de Inteiro Teor do “Sítio 

Açude Novo”. 

Figura 06b – Pg 2/3 da Certidão de Inteiro Teor do “Sítio 

Açude Novo”. 
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Figura 06c – Pg 3/3 da Certidão de Inteiro Teor do “Sítio Açude Novo”. 

Fonte: autos do processo nº 0000135-68.2001.8.20.0123. 

 

Isto posto, o imóvel avaliando, conforme determinações judiciais, contemplará 

uma área de 1 hectare (10.000 m²), que será EFETIVAMENTE a fração de terra objeto de 

liquidação, ocorrida em face de um “CUMPRIMENTO DE SENTENÇA”. 

 

2.2.2. LOCALIZAÇÃO 

O terreno avaliando, está encravado entre a ruas Joaquim Alves de Azevedo e Projetada, 

no bairro Dinarte Mariz, município de Equador/RN (CEP: 59.355-000), e distante cerca de 500 

metros do centro municipal. 

 

2.2.2.1. Coordenadas Geográficas 

Durante a análise dos autos do processo de nº 0000135-68.2001.8.20.0123, foi 

observado um memorial descritivo (Figura 07), seguido de uma planta georreferenciada (Figura 

08) do terreno avaliando, conforme consta no serviço técnico confeccionado pela Engenheira 

Civil Maria Vilma Dantas (CREA-RN – nº 211850731-3). 
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Figura 07 – Memorial descritivo do terreno avaliando. 

 
Fonte: autos do processo nº 0000135-68.2001.8.20.0123. 

 
Figura 08 – Planta georreferenciada do terreno avaliando. 

 
Fonte: autos do processo nº 0000135-68.2001.8.20.0123. 
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2.2.2.2. Propriedades Confrontantes  

Segundo consta no memorial descritivo, apresentado anteriormente, e confeccionado 

pela Engenheira Civil Maria Vilma Dantas (CREA-RN – nº 211850731-3), o terreno avaliando 

possui as seguintes confrontações: 

• AO NORTE: com a rua Manoel Alves da Silva; 

• AO SUL: com a rua Joaquim Alves de Azevedo; 

• AO LESTE: com rua projetada; 

• AO OESTE: com rua projetada. 

 

2.2.3. ATIVIDADES, CONSTRUÇÕES, INSTALAÇÕES, MÁQUINAS E VEÍCULOS 

O terreno avaliando, segundo observado durante visita técnica in loco, está em seu 

estado in natura. O que implica dizer, que NÃO possui nenhum tipo de benfeitoria realizada e 

tão pouco possui máquinas e veículos dentro dos seus limites territoriais, ou seja, pode ser 

considerada como uma terra NUA. 

Estas constatações, podem ser observadas em um plano horizontal (Figuras 09a a 09f) 

e em um plano vertical, com auxílio de drone (Figuras 10a a 10d). 

 
Figuras 09a a 09f – Instalações físicas do terreno avaliando, vistas através de um plano horizontal. 

  

Figura 09a – Vista I das instalações físicas do terreno 

avaliando, através de um plano horizontal. 

Figura 09b – Vista II das instalações físicas do terreno 

avaliando, através de um plano horizontal. 
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